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Solo se aplicara de forma automaética cuando el contrato hipotecario no prevea la sustitucién por otro tipo concreto

El nuevo indice hipotecario que sustituira al IRPH entrara en vigor este viernes, 1 de noviembre, tal y como esté estipulado en la Ley de Emprendedores
que fue aprobada de forma definitiva el pasado mes de septiembre y que dentro de su articulado incluia esta modificacién. Asi, los ciudadanos cuyas
hipotecas estén referenciadas al IRPH-Cajas, IRPH-Bancos y el Tipo CECA deberan atender a partir de ahora a este nuevo valor, que se calculara en
funcién del tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para la adquisicion de vivienda libre concedidos por las entidades de crédito en
Espana.

En concreto, este referente se extraera de la «media de las diferencias entre el tipo que desaparece y el nuevo valor, calculadas con los datos disponibles
entre la fecha de otorgamiento del contrato y la fecha en que efectivamente se produce la sustitucion del tipo», segtin se precisa en la disposicién
legislativa.

En cualquier caso, el nuevo cambio de referencia se aplicara siempre y cuando el contrato hipotecario no prevea la sustitucién del IRPH por otro tipo
concreto, y s6lo a partir de la fecha de revision que se prevea en cada contrato. El nuevo indice implicara ademas la novacion automatica del
contrato «sin suponer una alteracion o pérdida del rango de la hipoteca inscrita». «Las partes careceran de accién para reclamar la modificacion,
alteracion unilateral o extincion del préstamo o crédito como contrapartida de la aplicacion de lo dispuesto en esta disposicién», se afiade en la ley.

Con seis meses de retraso

El sustituto del IRPH entra en vigor con seis meses de retraso, ya que debia haberse puesto en funcionamiento el pasado mes de abril, cuando estaba
prevista la desaparicion del IRPH tal y como se decidi6 hace ya dos afios. De hecho, en un primer momento se decidi6 que el IRPH-Cajas, IRPH-
Bancos y el Tipo CECA expirarian el 29 de abril, tras un afio transitorio para que las entidades financieras se adaptaran a la nueva situacién. Sin
embargo, el Gobierno no desarroll6 a tiempo el nuevo régimen, por lo que el Banco de Espaiia sigui6 publicando esos indices y los bancos, aplicindolos. El
supervisor decidié finalmente ampliar en otros seis meses la vigencia del IRPH, hasta el 6 de octubre, tiempo que el Ejecutivo aprovechd
para preparar el nuevo régimen que, sin embargo, no fue introducido en el proyecto de ley de Emprendedores que se remitio al Congreso, sino en una
enmienda del Grupo Popular.

De este modo, el pasado 25 de julio la Comisién de Hacienda aprob6 la inclusiéon de una nueva disposicion adicional fijando el régimen de
transicion para la desaparicion de los indices o tipos de interés de referencia de las hipotecas, que se aplicara a partir del 1 de noviembre, cuando el Banco
de Espaiia dejara de actualizar los datos y desapareceran completa y oficialmente estas referencias. Esta modificacion ha causado malestar tanto entre las
asociaciones de afectados como entre los grupos de la oposicion, que pedian que se sustituyera el IRPH por el Euribor més un maximo del 1% y que
critican que con la decision del Gobierno se mantendran unas tasas de interés mucho mas altas para estos clientes hipotecarios que para quienes tienen sus
créditos referenciados al Euribor, en niveles muy inferiores actualmente.
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