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Por José Maria Peyra, abogado de Sanahuja &
Miranda

El pasado 20 de marzo, el Tribunal Supremo emitié un comunicado de prensa anunciando su

decisién de anular 1a clausula suelo de |a hipotecas, en un recurso interpuesto por la Asociacion de
Usuarios de Banco, contra un sentencia dictada por la Audiencia de Sevilla que desestimaba una demanda
colectiva presentada por dicha asociacion.

En dicharesolucién, e Tribunal Supremo establece que la anulacion de la clausula suelo no comportala
devolucion de las cantidades percibidas por la entidad financiera, en virtud de la aplicacion de la clausula
hasta el momento de la anulacion.

Pendientes aun al dia de hoy de conocer € contenido integro de la sentencia, y de una primera valoracion
de lamisma, resultan las consideraciones siguientes:

1°.- El Tribunal Supremo acepta que en los casos de falta de transpar encia en lainformacién facilitada
por €l Banco alos clientes la cldusula es viable solicitar judicialmente con éxito la anulacion de dicha
cldusula.

De laanterior declaracion resulta que:

- No es suficiente que la entidad financiera haga constar en la escritura de hipoteca la clausula
suelo, sino que la entidad financiera debe facilitar al cliente informacion especifica sobre dicha clausula.

- No esrecomendableinstar una demanda colectiva por cuanto la anulacion de la clausula suelo vaa
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depender del andlisisy valoracion relativo alainformacidn concretay especifica que el Banco ha
facilitado a cada cliente respecto ala expresada clausula de su hipoteca, 10 que implica que solo sera
anulada si en ese caso concreto, € Tribunal determina que dichainformacion ha sido insuficientey que el
cliente desconocia la trascendencia de dicha clausula.

- El cliente puede acudir alos Tribunales con posibilidades de éxito, s se consider a engafado por €l
Banco, por haberse enterado de la existenciay del funcionamiento de la cldusula suelo, no en el momento
de firmar su hipoteca, sino en el momento en que el Banco comenzo a cobrarle el sobreprecio, sobre el
tipo de interés méas diferencia pactado.

2°.- El Comunicado del Tribunal Supremo establece que la anulacién de la cldusula suelo no comporta la
devolucion de las cantidades percibidas por el Banco en virtud de dicha clausula hasta el momento de la
declaracion de nulidad.

Habréa gque esperar a conocer € texto integro de la sentencia para valorar detenidamente en que ha podido
fundamentarse el TS para justificar |os motivos por los que declara que no procede la devolucién de los
importes satisfechos por € cliente en virtud de la clausula anulada; especialmente para determinar si por
sentar jurisprudencia es aplicable ala generalidad de todas las clausulas suel o de las hipotecas.

Lo que si podemos ya avanzar es de que NO ESNORMAL Y SI TOTALMENTE EXCEPCIONAL,
gue cuando se anula una clausula de un contrato, no seinvaliden los efectos y las consecuencias de
la clausula anulada. Por €llo, a nuestro criterioy salvo ulterior valoracion una vez conocido e texto
integro de la sentencia, setrata de una decisién politica que favorece a los Bancos, en detrimento de
los consumidor es.

3°.- LaSentenciade la Sala 12del Tribunal Supremo se aparta de las dictadas hasta ahora por l1os
Juzgados de 12 Instanciay las Audiencias Provinciales al decidir que la causa de anulacion de la clausula
suelo es lafalta de transparencia informativa.

Hasta la fechala mayoria de Sentencias de las Audiencias y Juzgados que decidian declarar nulala
clausula suelo, 1o hacian considerando dicha clausula abusiva, por falta de reciprocidad en los derechos y
obligaciones de | as partes, 0 1o que eslo mismo, por entender que el Banco era el que redactabala
totalidad de las clausulas del contrato (de adhesion), sin capacidad alguna del cliente para negociar.

La Sentenciadel Tribunal Supremo al referirse, como causa de anulacion, alafalta de transparencia
informativa, suponemos gue entendera que la falta de informacion determind un vicio del consentimiento,
deformaque s €l cliente hubiera sido convenientemente informado sobre el verdadero alcancey
trascendencia de la clausula suelo de su hipoteca, no la hubiera firmado.

¢COmo queda la situacion de las hipotecas con clausula suelo, traslareferida sentencia del
Tribunal Supremo?

Teniendo en cuenta que la Sentencia del Tribunal Supremo mencionada, sienta jurisprudencia, habra que
esperar a contenido integro de la sentencia, paravalorar €l acance de lamisma, ya que los Magistrados y
Jueces de los Tribunales menores quedaran vinculados por la misma, ala hora de enjuiciar los asuntos
gue les lleguen.
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Sin embargo, parece que el Tribunal Supremo al apartarse de considerar la cldusula suelo como abusiva,
esta avalando alos Bancos, para que mantengan dicha clausula en las hipotecas futuras, eso si cuidando
defacilitar a cliente informacién suficiente y detallada sobre la misma.

En cuanto alos miles de afectados por las clausula suelo de | as hipotecas, teniendo en cuenta que muy
frecuentemente, hasta la fecha, las entidades financieras no han proporcionado a cliente ninguna otra
informacion distintaalade incluir en la escritura de hipoteca, dicha clausula, tienen abierta la puerta de
inter poner una demanda judicial para solicitar la anulacion dela clausula suelo de su hipoteca,
para que conseguir que degje de aplicarse durante el resto de vida que queda de la misma.

Respecto alaviabilidad, a partir de la expresada sentencia, de solicitar judicialmente con éxito, la
devolucién de las cantidades percibidas por €l Banco, en virtud de la clausula anulada, habra que ver,
hasta que punto es sdlida la argumentacion del TS, por cuanto se hace muy dificil entender, quela
anulacién de una clausula no produzca el efecto de deshacer |os efectos econdmicos producidos por dicha
cldusula, como establece expresamente el Codigo Civil.
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