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DECRETQO 416/1990, de 26 de diciembre, por el que se
regula el régimen de arrendamiento paro las viviendas de
promocién publica y se dictan normas de regularizacién de
situacianes de impago y ocupacién.

La promocién publica de viviendas, por parte de la
Consejeria de Obras publicas y Transportes, viene orientada
a potenciar el arrendamiento como régimen de tenencia mas
ajustado a las circunétancias socioécon6m§cas de los colectivos
y grupos dé poblacién a los que van destinadas las viviendas

construidas bajo este sistema de promocion.

La importancia; por tanto, que ha adquirido esta f6rmula,

f;ente a otras igualmente contempladas en la legislacién de
'viviendas de Proteccidn Oficial, hace necesario proceder a
una regulacion mas exhaustiva y pormenorizada de la misma,
hasta ahora inserta en la normativa sobre adjudicacion de
viviendas de promoci6én publica, de la que se separa y a la

gue completa.

En este sentido se procede a una revision en profundidad

del régimen de arrendamiento en la promocion publica de

viviendas, adecuando al maximo el marco legal aplicable a
las circunstancias socioeconomicas reales sobre las gque ha
de proyectarse, a fin de lograr un sistema de mayor egquidad.
Igualmente, y dado los criterios netamente sociales que han
de presidir este tipo de iniciativas, se han tenido en cuenta
los compromisos adqguiridos por la Junta de Andalucia en el

ambito de la Concertacidn Social.

Debe destacarse, de otro lado, el establecimiento de
una serie de disposiciones, mediante las cuales se persigue
homogeneizar las existentes a la

situaciones y contratos
153

entrada en vigor del presente Decreta,
adaptacion al sistema de determinacidon de la. renta previsto
en el mismo, ello con caracter voluntario para los
arrendatarios, en la medida en gque las nuevas normas les
resulten mas favorables. Asimismo se resuelve la situacidn
de aquéllos que no estén al corriente en el pago de las rentas,
previéndose la graduacion 'de la deuda resultante, y la de
los ocupantes sin titulo legal, disponiéndose la regularizacién
de su situacidon cuando se justifique la necesidad de 1la
vivienda.

Por uUltimo, el Decreto comporta la desaparicién del
precario, régimen de tenencia concebido para el supuesto de
unidades familiares cuyo nulo o escaso nivel de ingresos no

permita asegurar el pago del arrendamiento, por cuanto el

permitiendo su

calculo de la renta prevista permite acoger tales situaciones.

En definitiva, lo que se pretende es disponer de un marco
normativo en materia de arrendamiento de viviendas de promocidn
piblica, que comporte la configuracién de un sistema mas

justo, racional y acorde a la realidad social.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras Publicas
y Transportes, y previa deliberacidén del Consejo de Cobierno,
en su sesidn del dia 26 de diciembre de 1990.

D1ISPAONGO

Articulo 19.- El arrendamiento de las viviendas de

promocién publica, promovidas por la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes, de la Junta de Andalucia, directamente
o mediante concierto con Corporaciones Locales y otros -Entes
de Derecho Piblico, se ajustara a las prescripciones contenidas
en el presente formalizandose

Decreto, mediante el

correspondiente contrato.

Articule 22.- 1.- La renta maxima inicial anual del
arrendamiento serd el 1'5 por ciento del precio de venta
de la vivienda en el momento de celebracién del contrato
correspondiente, calculado de acuerdo_con lo dispuesto en
el articulo 51 del Real Decreto 3.148/1978, .de 10 de noviembre,
segn la redaccidn dada por el Real Decreto 2.341/1983, de

28 de julio.

2.- La renta inicial asi calculada se disminuira, en
funcion de las circunstancias econdmicas y familiares, cuando
los ingresos familiares totales resultantes por miembro de

la wunidad, calculados de acuerdo con el Decreto sobre
adjudicacién de viviendas de promocidén piblica, sean iguales

o inferiores a 0'l0 veces el Salario Minimo Interprofesional,
en la siguiente proporcidn:

SMI POR MIEMBRO UD.F DISMINUCION RENTA
0410 A 0105 50%
MENOR 0'05 90%

3.- A la renta de la vivienda se aplicaran, en todo caso,
las deducciones que contempla la Ley 25/71, de 19 de junio,

de Proteccidn a Familias Numerosas.

4.- El arrendatario hara efectiva la renta anual que
le corresponda en mensualidades anticipadas, exigibles desde
el mes siguiente contado a partir de la entrega de la vivienda.

5.- La renta podrd modificarse cuando varien las
circunstancias economicas o familiares, bien de oficio o a
justificando la realidad -de las

solicitud del interesado,

mismas .

" 6.- La renta sera revisable en mas o menos cada dos afios
en un 50 por 100 de la modificacion que experimente en ese
periodo el Indice de Precios al Consumo, sector Arrendamiento,
o indicador gque le sustituya, coincidiendo la revisién con

la prorroga del contrato.

Articulo 32.- l.~ El arrendatarjo vendra tambien obligado
a satisfacer los gastos que se produzcan por servicios comunes
y por el mantenimiento y conservacion de las zonas comunes
de la construccidén, asi coma los tributos y demas cantidades
gue, en su caso, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes

abone por la prestacion de servicios.

2.- En todo caso, la contratacidon y pago de los servicios
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de agua, gas, electricidad, telefono y otros similares correran

a cargo y por cuenta exclusiva del arrentadario.

3.- La Delegacidn Provincial de la Consejeria de Obras

Piblicas instara la constitucidén de Juntas
Administradoras de Arrendatarios, a los efectos de contratacidn
de los

y qonservacién de las zonas comunes de la construccion.

y Transportes

servicios comunes y organizacién del mantenimiento

Articulo 42.- El contrato de arrendamiento tendra una

duraciéon de- dos afios, prorrogandose por iguales periodos,
siempre gue se mantengan las circunstancias personales,
familiares vy econdémicas gque motivaron la adjudicacion,

facultad de
prorroga cuando no se justifiquen estas circunstancias.

reservandose la Administracién la denegar la

50,- 1.- El

dentro del plazo de doce (12) meses

Articulo contrato de arrendamiento se

formalizara, en todo caso,

siguientes a la adjudicacion de la vivienda, una vez aceptada

ésta por el adjudicatario, y siempre gque la misma fuese

susceptible de ocupacidn.

2.- Con caracter previo a la formalizacion se requerira

al adjudicatario para que ingrese, en concepto de fianza,

la cantidad de una mensualidad, de conformidad con las normas

que dicte la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

3.- Cuando por causas imputables al adjudicatario no

podra
del

pudiese formalizarse el contrato, la Administracion

dejar sin efecto la adjudicacién, previa audiencia

interesado.
podra verbalmente

4.- La Administracién no

el arrendamiento de las

contratar

viviendas, ni podran ocuparse las
del

salvo que se autorice expresamente por el

mismas sin la previa formalizacion contrato

correspondiente,
Piblicas vy

Delegado Provincial de la Consejeria de Obras

Transportes su ocupacidén anticipada por razones excepcionales.

Articulo 62.- El contrato se formalizara en documento
administrativo por el correspondiente ~Delegado Provincial
y por el adjudicatario, de acuerdo con el modelo Qque apruebe

la Consejerla de Obras Piblicas y Transportes, gque debera

contener como minimo los siguientes requisitos:

1.- Autoridad Yy - arrendatario intervinientes, con
referencia a su competencia y capacidad juridica
respectivamente.

2.- Datos de la vivienda concreta y determinada.

3.~ Renta y forma de pago.

4.- Fianza prestada por el arrendatario.

5.~ Lugar,

6.~
de Proteccidén Oficial, y declaracidn expresa de gue la vivienda
habra de

fecha y efectos del contrato.
Sumisidn del arrendatario a la_pormativa de viviendas

dedicarse a domicilio habitual y permanente del

arrendatario y de los familiares gque con €l conviven y gque

deben relacionarse en anexo al contrato.

1.-

arrendamiento gquedara

Articulo 79.- El perfeccionamiento del contrato de

expresamente sometido a la condicién

suspensiva de ocupar la vivienda adjudicada en el plazo de

un mes a contar desde la entrega de llaves, en Su caso, .0
desde la formalizacién del mismo, salvo en el caso de
emigrantes donde el plazo sera de seis mes$es.

2.~ Durante dicho plazo y en cualquier caso, hasta que
se produzca la efectiva ocupacién de 1la vivienda, la

Administracién retendra la posesidén civil de la misma y podra
hacer uso ademds de las medidas que se prevén en la vigente
viviendas

legislacion de de Proteccidn Oficial y de la

prerrogativa del articulo 70 de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Seran consideradas como condiciones
del
independencia de las responsabilidades a gque hubiere lugar,
la félta de
manifiesto de la totalidad o parte de la vivienda adjudicada,

Articulo 82.- 1.-

resolutorias expresas contrato de arrendamiento. con

pago de 1la renta, el subarriendo oculto o
la no ocupacién habitual de la vivienda, asi como la cesion

de la misma, incluso a titulo no onerosqQ.

2.-
autorizarse la no ocupacién permanente de la vivienda cuando

Cuando el adjudicatario fuese emigrante, podra

la ausencia tenga caracter exclusivo de provisionalidad. En
ningin caso el plazo de ausencia del emigrante sera superior
a un ano y la vivienda obligatoriamente debera estar ocupada

de forma permanente por miembros de su familia mas directa.

Articulo 9®.- 1.- El1 arrendatario estard obligado a

mantener la vivienda y zonas comunes de la construccidén vy

sus elementos funcionales y arguitectdnicos en buen estado

de conservacion, policia e higiene, quedando obligado a reparar

a su costa cuantas roturas, defectos y deméritos sufra la

misma.

2.- No podra realizarse ningin tipo-de obra sin la expresa

autorizacién escrita de la Delegacidén Provincial de 1la

Consejeria de Obras Piblicas y Transportes.
y las

3.- supongan mejoras

instalaciones

Las obras autorizadas que

fijas y permanentes incorporadas por el

arrendatario quedarin en beneficio de la finca sin que agquél

tenga, por tal concepto, derecho a indemnizacion alguna.

Articulo 102.- En caso de fallecimiento del arrendatario,

procedera la autorizacién para la subrogacidén, de acuerdo

con las disposiciones de la vigente Ley de Arrendamientos

Urbanos, siempre gque en el subrogataric concurran los

requisitos establecidos para ser adjudicatario de viviendas

de promocion publica.
DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA.- El presente Decreto sera de aplicacidén a todas

las viviendas de promociodn publica, en régimen de

arrendamiento, gque se encuentren en curso de adjudicacidn

a la entrada en vigor del mismo o se adjudiquen a partir de
ésta.

SEGUNDA.- Los arrendatarios de viviendas adjudicadas

con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto,

Y en el plazo de seis meses a partir de dicha fecha, podran

acogerse al sistema de determinacién de la renta previsto

en el presente Decreto cuando la misma pueda resultarle mas
favorable.

A estos efectos, deberan

solicitarlo por escrito con
justificacién documental de las circunstancias econdmicas
y familiares ante las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Obras Pablicas y Transportes, que revisaran

la renta, a fin de adecuarla a las disposiciones del presente
Decreto.

La renta asi revisada tendrd efectos desde la fecha de
entrada en vigor del presente Decreto.

TERCERA. -

circunstancias

Para aquellos arrendatarios que, por sus

economicas, no estén al corriente en el pago

de las rentas y se acojan a las disposiciones

del presente
Decreto, a la vista de dichas circunstancias, se podra acordar

la gradvacion de la deuda en la forma Y condiciones que se
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establezcan por la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes,

de manera que la cantidad

deuda no supere el 2% de los ingresos familiares totales.

CUARTA.- A los viviendas

seran de aplicacién

titulares de las adjudicadas

en precario, les las disposiciones del

presente Decreto, calculandoseles la renta correspondiente

segun sus circunstancias economicas y familiares, de acuerdo

con el articulo 2 del presente Decreto.
viviendas

QUINTA.- 1l.- Los hecho de las

de promocion publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,

ocupantes de

adjudicadas en régimen de arrendamiento, podran regularizar

su situacion, previa la incoacion del oportuno expediente.

2.- A tales efectos deberan solicitar, acompafando la
documentacién justificativa que proceda, la oportuna
regularizaciéon en la correspondiente Delegacion Provincial

de la'Consejeri'a de Obras Publicas y Transportes, en el plazo
de dos meses contados a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.

3.- El arrendamiento de la vivienda a su ocupante de
hecho sera formalizado con las condiciones y requisitos' qué
se fijen por.la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
Yy previa l.a tramitacién del oportuno ex;;ediente en el que
se acredi;aré_, en todo caso, la necesidad de la vivienda,
de acuerdo con la normativa aplicable sobre adjudicacién de
viviendas, debiendo gquedar resuelto cualgquier otro arrendamien-

to anterior de 1la vivienda, si lo hubiera.

4.- En ningin caso podran acogerse a los beneficios de
la.presente disposicion los ocupantes de hecho de las viviendas

que se encuentren en alguna de las circunstancias siguientes:

12.- Que la ocupacion se haya producido con posterioridad
a l? entrada en vigor del presente Decreto.

29.- Que la vivienda ocupada esté incursa en expediente
de expropiacion forzosa.

32.- Que el ocupante de hecho no acredite la necesidad

de la vivienda.

5.- El

arrendamiento debera cumplir todas las obligaciones pendientes

ocupante de hecho con el gque se formalice el

desde’ el momento de la ocupacion de 1la vivienda, de acuerdo
con el régimen legal de proteccidén al que estuviese sometida
la misma, ‘'segun su respectiva calificacioén.

SEXTA.~ Para aquellas unidades familiares a las que se
apligue la medida establecida en el articulo 8¢ parrafo 4)
del Decreto 400/90 de 27 de noviembre,
Solidaridad de los para la
erradicacién de la marginac-ién y la desigualdad en Andalucia,
conforme al procedimiento previsto en la Disposicién Adicional
220 del Decreto
Pdblica, el

por el qgue se crea

el Programa de Andaluces

de Adjudicacion de viviendas de Promocién

arrendamiento sera gratuito durante los dos

primeros aios.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan dercogadas cuantas disposiciones de igual o inferior

rango se opongan a lo previsto en el presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - 1.~

arrendamiento

Seran de aplicacion al contrato de

regulado en el presente Decreto las normas

especiales de la legislacién de viviendas de Proteccidn Oficial
y, en lo no previsto en las mismas, las generales del Derecho

privado.

mensual a pagar en concepto de

2.- En todo caso, los actos preparatorios de competencia

o adjudicacidn, por su condiciéon de separables, quedaran

.sometidos a las normas de Derecho plblico, siendo los mismos

fiscalizables en via contencioso~-administrativa.

SEGUNDA.- Se autoriza al Consejero de Obras Pdblicas
y Transportes para dictar cuantas disposiciones sean necesarias
para la ejecucion, desarrollo y cumplimiento de lo dispuesto
en el presente ﬁecreto, que entrara en vigor al dia siguiente

de su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de

Andalucia.

Sevilla, 26 de diciembre de 1990

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de la Junta de Andolucia

JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Consejero de Obras Piblicas y Transportes

CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y PESCA

QRDEN de 16 de enero de 1991, por la que se esta-
blecen normas para el desarrollo de las Camparias de Sanea-
miento Ganadero en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

las Campadias Oficiales de Soneamiento, tienen como ob-
jetivo la erradicacién de la Tuberculosis, Brucelosis y Leucosis
Bovina Enzodtica.

A pesar del importante avance conseguido en los dltimos afios
y de cara al Mercado Unico Europeo, se hace necesario intensi-
ficar las mismas, con objeto de acortar los plozos establecidas
para su erradicacidn.

Con el fin de desarrollar la normativa bdsica estatal y suple-
mentar la actualmente existente en el dmbito de la Comunidad
Auténoma Andaluza.

ORDENO:

Articula 1. Las Campaiias de Saneamiento Ganadero tendrdn
cardcter obligatorio en todo el territorio de lo Comunidad Au-
ténoma, para las especies bovina, ovind y caprina, de cualquier
raza o optitud de acuerdo a los programas que se establezcan
por la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Montes.

En el ganado vacuno se investigardn lo animales repraduc-
tores superiores a seis semanas para la Tuberculosis y doce meses
‘para Brucelosis y Leucosis.

En el gonado ovino y caprino se investigardn los animales
reproductores superiores a dieciocho meses para Brucelosis en ca-
so de haber sido vacunadas, si no lo hubieran sido, lo serdn a
partir de 6 meses de edad.

Articulo 2. Serdn objeto de vacunaciodn obligatoria contra
Brucelosis:

a) Hembras bovinas de edad comprendida entre los tres y seis
meses, destinadas a la reproduccién con la vacuna B-19.

b} Hembras bovinas y caprinas de edad comprendida entre
tres y seis meses, destinadas a la reproduccién con la vacuna
Rev.-1.

) Podrdn ser excluidas de la obligatariedad de vacunacién de
Brucelosis los animales existentes en explotacianes oficialmente in-
demmes o aquéllas que no teniendo Brucelosis tengan en trami-
tacién el titulo de oficialmente indemnes y sean autarizados por la
Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Montes.

d) Queda prohibida la vacunacién en animales que no
cumplan las condiciones establecidas en el presente articulo.

Queda prohibida lo venta de vacunas contra la brucelosis, la
distribucién de las mismas se realizard con cardcter exclusiva y de
forma gratuita por los servicios de lo Consejeria de Agricultura y
Pesca.

Articulo 3. Las Campaiias se ejecutardn bajo la Direccién pro-
gramacién y coordinacién de la Direccién General de Agricultura,
Ganaderia y Montes, quien de acuerdo a las dispanibilidades pre-
supuestarias, pragramard anualmente las actuaciones a realizar.

Arficulo 4. Los andlisis dficiales para el diagnéstico de la Tu-



