El Supremo falla a favor de los bancos en los caso:
de hipotecas con IRPH (EL PAIS, 22-11-2017)

La decisién judicial considera que no hay falta déransparencia ni es un abuso usar ese
indice, por lo que no cabe anular esos contratos

Reyes Rincon
Madrid 22 NOV 2017 - 20:50 CET

Tras varias sentencias del Supremo en contra de lantidades por las clausulas suelo, las hipotecas
multidivisas y otros productos considerados opacog] alto tribunal ha dado la razén a los bancos que

comercializaron hipotecas ligadas al IRPH. El llamédo indice de Referencia de Préstamos Hipotecarios
se ha usado en miles de créditos como alternativao&ros como el euribor. El Supremo considera que la

vinculacién a un indice oficial como es el IRPH nonplica que haya falta de transparencia ni abuso, qr

lo que no cabe anular los contratos.
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Fachada de la sede del Tribunal Supremo. ULY MARTIN

El pleno de la Sala de lo Civil del Tibunal Supretretd este miércoles el primer caso sobre unabj@osi
nulidad de una hipoteca por el uso del IRPH, uncéngara calcular los intereses mensuales empleado
diversas entidades financieras espafolas de daraumta mensual que han de pagar los clientesehtencia
completa, con los argumentos desarrollados deleBuprno se conocera hasta dentro de unos diaselR#to
tribunal adelantd este miércoles el fallo, seguruel, los contratos hipotecarios vinculados a iegtiee no son
abusivos.



Los hipotecados con IRPH pagan intereses superoles que tienen su crédito ligado al euribor.rifes que
este ultimo (el que se usa masivamente en Espaféagleora en el -0,14% (a lo que se sumaria ekdid@l que
aplica el banco), el IRPH se sitta en el 1,91%ievhpre ha estado por encima. Esta situacion haditpe los
clientes bancarios con este sistema beneficiars&a dmorme bajada de intereses que si han disfrutsl
consumidores con hipotecas vinculadas al euribor.

El caso que analizaba ahora el Supremo correspandie hipoteca comercializada por Kutxabank, agnqu
este indice fue usado en préstamos de muchos lodroos y cajas. Un particular en 2006 suscribié una
hipoteca con Caja de Ahorros de Vitoria y Alava -erahdentro en Kutxabank, un banco— con un capéal d
250.000 euros a 35 afos y un interés referencibiRP& mas un diferencial del 0,5%. Para el pri@igo se
pactaron asi unos intereses totales del 4,25% grt&r plel segundo, revisables cada seis mesesndagu
evolucion del IRPH. La hipoteca fue renovada en92p@ra ampliar su plazo en siete afios. El hipotecad
acudi6 a los tribunales para denunciar unas camisi que consideraba abusivas, ya que en ese nwoglent
euribor, el indice méas habitual en las hipotecparedas, estaba casi dos puntos por debajo del.IR&Hbien
denuncié los intereses de demora que le aplicabémentidad, de mas del 17,5%.
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El Juzgado de lo Mercantil 1 de Vitoria-Gasteizlie la razén y el banco recurrio ante la Audieriiavincial
de Alava, que también respaldd al usuario y deataid la clausula que ligaba el interés de la leqetal
IRPH.

En su recurso ante la Audiencia provincial, Kutxdbaabia alegado que el establecimiento de esteeind
como referencia fue “negociado” con el clientejgalal que el resto de clausulas. Sin embargo,itairtal
provincial fallé a favor del hipotecado “por falte transparencia” a la hora de aplicar en su hipoéé indice
de referencia principal y también el sustitutivo 8913 el IRPH se cambié tras la desaparicion sied@s de
ahorros por otro indice similar). La entidad fuedenada a devolver, con retroactividad, los inesesbrados
en el préstamo, lo que superaba los 75.000 eusoduldiencia sefiald que Kutxabank no podia demogtrar



hubiera existido una negociacion con el clienteie lg@ hubiera dado varias opciones (por ejempéugbor) a
la hora de elegir el sistema de intereses.

La entidad llevd el caso hasta el Supremo, queaalerha dado la razon a Kutxabank. El alto tribunal
argumenta que la mera vinculacion de una hipoteoa #po oficial como es el indice de Referencia de
Préstamos Hipotecarios “no implica falta de transpeia ni abusividad”. Para conocer los detalles de
razonamiento habra que esperar a la sentencia etampl

Las agrupaciones de afectados cifran entre unmylldn millon y medio las hipotecas ligadas a ésféce en
Espafia. Segun los célculos de asociaciones de mawes como la OCU, son mas de 500.000 personas
Muchos bancos las ofrecieron a sus clientes asedples que era mas estable que el euribor, pdRP&l,
conocido como el euribor espafiol, estuvo siempng pou encima del indice europeo y asi sigue estadralo
plataforma IRPH Stop lamenté la decisién del Suprem un comunicado y sefialé que “se ha perdido une
batalla muy importante”. La plataforma sefialé gsi@iiea “muy mala noticia para todas las personasaafas

por este indice”.

Un indice con datos de la banca espafiola

Hasta la desaparicion de las cajas de ahorrosa haisitipos de IRPH: los de cajas, bancos y catipas. Tras
la crisis y el proceso de fusion que acabd condgama de las cajas, el Banco de Espafia unificéf estos
tres IRPH y estableci6 un tipo para los clientegstas hipotecas llamado IRPH de entidades. Seafoam el
tipo medio de interés de "los préstamos hipotesagianas de tres afios para adquisicion de viviahds |
concedidos por las entidades de crédito en Espé&ihala ecuacion se incluye el diferencial que aplia los
préstamos, y como en los ultimos afios este difexieina subido, el IRPH se ha mantenido alto. Ldsslpara
establecer el IRPH los facilita el Banco de Espafia son publicos.

El euribor, sin embargo, se obtiene a partir detilsss de interés de oferta diarios de las 50 pales
entidades europeas (datos que si son publicodyyexco el 15% mas elevado y el mas bajo. Una jgenta
tedrica del IRPH es que es mas estable que eloeupiéro los clientes apenas se han beneficiadajdelas de
interés que si ha vivido el indicador europeo



