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¢Utilizar el IRPH en mi hipoteca en lugar del
Euribor? No, gracias
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A pesar de que cada vez se firman mas hipotee@assdi) nuestro pais, el tipo
variable continta siendo el rey del préstamo infiwin. Dentro de esta
variante mayoritaria de hipotecas, el euribor e$ndice de referencia por
antonomasia, pero un pequefio grupo de hipotecagrsaatrapadas en un
indice mas caro y que ya ha sido condenado ersvacasiones por la justicia:
el IRPH entidade® indice de referencia de préstamos hipotecarsra [@
adquisicion de la vivienda a mas de 3 afos.



Euribor vs. IRPH

Cuando pagamos una hipoteca referenciada a eudbtaimos pagando un
interés que se compone del precio que le ha cosldsinco el dinero que nos
ha dejado (euribor) mas su margen de beneficdif@ggencial).

Sin embargo, cuando nuestra hipoteca esta ligaldRPa&l, junto con el margen
de beneficio del banco estamos pagado un indiceadamas de incluir el
euribor estad afiadiendo el coste de la vinculacidasycomisiones de los
productos asociados (es decir, se calcula en bs@&&E). Es decir, el IRPH
no mide el coste para las entidades, sino que@e@b que pagan los clientes,
por lo que forzosamente serd mas caro.

Junto a esto, también se cuestiona la precisi@daissica de este indice, ya que

se basa en una media simple, en lugar de una mpedderada, algo que daria
una mayor veracidad al resultado.

En la siguiente tabla podemos ver como el IRPHzaohistéricamente unos
dos puntos porcentuales por encima del euriborieAecde los ultimos dos
indices, el euribor se encontraba en su minimernust -0,127 %, mientras
gue el IRPH experimentaba una ligera subida h&4t®47 %.
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(Pinchar en la imagen para ampliar)



Calculo de las cuotas

La mejor manera de comprender este sobrecostmakando las cuotas de dos
hipotecas referenciadas a cada indice. Para ajuésfta comparativa, vamos a
imaginarnos una hipoteca con un interés de eutildoo, frente a una a IRPH
+ 0 %.

El diferencial de la hipoteca ligada al euriboroesno los que podriamos
encontrar hoy en dia en el mercado, mientras qdelgiréstamo con IRPH se
ha rebajado al minimo posible para poder compdasaagnitud de este indice
(si el indice que aplica el banco es mas cardfaxemhcial suele ser mas bajo).
Para una hipoteca con un capital pendiente de A8G0ros a 25 afios, las
cuotas mensuales que pagariamos si tuviéramosiorevimy serian las
siguientes.

Hipoteca a euribor + 1 %: 556,63 €
Hipoteca a IRPH + 0 %: 631,92 €

Es decir, incluso contratando una hipoteca a IR&Hun diferencial imposible
(del 0 %), seguiriamos pagando unos 75 euros nrassl

¢, Como puedo quitarlo de mi hipoteca?

A pesar de que este indice ha sido considerado ebomivo por cada vez mas
sentencias judiciales, el IRPH entidades siguedsiale curso perfectamente
legal, aunque también hay que decir que es praoticee imposible
encontrarlo en la oferta general del mercado actual

Si formamos parte de los 1.300.000 espafioles ogmerti este indice
cuestionable, tendremos tres vias principales pasarnos al euribor (0o a un
tipo fijo, si esto nos interesa Mas):

1. Novacién del contrato hipotecario: podemos soliaisbanco un cambio
del tipo de interés para deshacernos del IRPH. aéAlmen, es muy
probable que tengamos una comisiéon de novacion qudahabra que
sumar los costes de notaria, gestoria y registta pwpiedad.

2. Subrogacion a otra entidad: si nuestra entidadansudbrazo a torcer, tal
vez otra si que esté interesada en satisfacegnosniente, esto también
puede implicar comisién de subrogacion si la hab{de un maximo de
0,5 % durante los cinco primeros afios de contrap2p % despues),
mas el gasto en notaria, gestoria, registro yitasac

3. Via judicial: uno de los motivos por el que el IRPId llegado a ser
condenado, al margen de su propia naturaleza,egm@l momento de



su comercializacion fue vendido como un indice “hwuenas estable”,

cuando en realidad lo que ha terminado siendongglesmente mas caro.
Recurrir a los tribunales no garantiza la victopar;, lo que se recomienda
siempre negociar con la entidad antes de recursta via y consultar
con un especialista legal antes de decidirnos.



