Hipotecas IRPH: cuatro razones por las
gue pueden ser noticia en 2017
(Diario.es, 23-1-2017)

Aproximadamente 1,3 millones de familias estanpaitias por este tipo de interés, que
se espera que aumente en 2017.

Su célculo se considera facilmente manipulable.

El IRPH est& considerado una clausula abusiva s&igiinas normativas europeas.

Jordi Sabaté
23/01/2017 - 20:37h

Foto: IRPH Stop Gipuzkoa

Rodrigo -nombre ficticio- es uno de los muchos lectoresgios de-|diario.esque

esta semana han respondido a nuestro requerinparaaonocer cuales son los
principales temas sobre los que quieren que halleNas pide que escribamos sobre
los consumidores bancarios atrapadopor una hipoteca con un tipo de interés basado
en elindice de Referencia sobre Préstamos Hipotec@tRBH). Esta es una

modalidad dénterés variable cuyo valor se fija calculando la media simpleidtdrés
TAE que las entidades financieras espafiolas apticdas hipotecas a mas de tres afios
para vivienda libre.



En su correo, Rodrigo, que es arquitecto, nos expjifirmé una hipoteca por su

casa en 200para conseguir un préstamo con el que salvar tamageion inmobiliaria
gue le habia salido mal por el estallido de la bjarbLa Caixa -actualmente Caixabank-
se la concedio, aunque con la condicion de quetelés se calculaen base al tipo
IRPH y no al Euribor. Le explicaron que el IRPH era mas estable giigbor, que
por aquel entonces estaba disparado, y oscilarygomeo respecto a lo que podria ser
un tipo fijo similar.
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IRPH desde enero 2005 hasta septiembre 2016

Fuente: Irph.es

Le contaron que estabecomendado por el Banco de Espafiaque para la propia
entidad era un simbolo de garantia y estabilidadlid un interés un punto mas caro
que el Euribor de aguel momento, pero como estaaitto dejaba de aumentar, acepté
la presion del banco y di por buena la explicadémue era un interés muy similar a un
fijo", explica Rodrigo, que acept6 un IRPH +1%.

Sin embargo, la evolucién de ambos indices no fiusbsoluto como le habian dicho.
El IRPH, que ya estalen escalada desde 2008iguié con la misma tendencia y en
noviembre de 2008 alcanz6 un maximdbgeb8%, lo que multiplicaba la deuda de
Rodrigo, cuyo interés total (TAE) rozo el 7,5%, si30 euros mensuales mas que el
afno anterior.

En cambio, para las mismas fechas el Euribor yéalalbanzado su maximo y estaba
iniciando un descens@ue se haria a partir de entonces muy pronundnecba
alcanzar los actuales valores negativos que hdrtlme los bancos reclamen un
nuevo calculo, el s Finalmente en 2013 La Caixa anunci6 a Rodrigolgue
permutaba de forma unilateral el IRPH parinterés fijo al 4%.



Euribor desde enero 2005 hasta septiembre 2016
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Fuente: Irph.es

Rodrigo termina su correo afladiendo: "lo que mbmnae da es que pocos después de
venderme la hipoteca con IRRHHEuUribor empezd a caercomo si lo tuvieran previsto
y jugaran con las cartas marcadas". Consideragjuecemuy mal asesorado e
informado y busca un modo de reclamar.

Rodrigo no esta solo en su epopeya; se calculaay® 300. 000 familias atrapadas
en una situacion similary conforman aproximadameniée
bSenlos ultimos mohicanode la batalla de las
organizaciones y plataformas de consumidores cehttbuso bancario. Tras las
sentencias >fas |
y slos tenedores de hipotecas con IRPH quedan casno |
anicos clientes con conflictos bancarios cuya sitiratodavia no se ha resuelto.



Evalucion IRPH Eurlbor de enero 2005 a sepiiembre 2016

Fuente: Irph.es

A continuacion te explicamazuatro razones por las que vas a oir hablar de elo
durante 2017.

1. La situacion empeorara para los afectados

El caso de los hipotecados con intereses IRPH ssard@rante, si cabe, porgue

parahacer
frente a los costes de las recientes sentenciBste endurecimiento de las condiciones
influird al alza en el IRPH y por tanto en el idmensual que pagan.

El problema del IRPH es que se calcula de una raanay burda con lmedia
aritmética del interés de todas las hipotecas cordieas por las entidades cada mes,
lo que provoca que una subida de dichos intereskaga notar. Especialmente en un
contexto en el que se dan comparativamente popatehas y en el que el nimero de
entidades es muy reducido por causa de las pafeilases y la practica desaparicion
de las cajas de ahorros.

2. La Union Europea no ve el IRPH con buenos ojos

La diferencia del IRPH respecto al Euribor, es sgieonsideran interés altamente
manipulable. Mientras que el Euribor se basa en la media paddedel interés al que
se prestan el dinero el conjunto de las entidadexpeas, el IRPIHe basa solo en las
espafiolasy hace referencia al valor TAE -el total, incluglertodo tipo de clausulas y

sidel interés de las hipotecas a mas de tres Allesnas, no
distingue entre el tamafio de las entidades quedijateres.

En 2009 la Union Europea declaro los tipos de IRRidtentes como muy
manipulables porqueualquier alteracion de un tipo de interégor parte de una sola
entidad podia modificar el tipo de IRPH que secagke en cada caso, ya que el nUmero



de entidades era comparativamente redu&t@obierno traté de solucionarlo
unificando en 2013 los IRPH en un solo tipo refedentidades financieras en su

conjunto.
| meE | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 20t0 | 20m | 2012 ] 2003 | 2014
[Eoers  [EEET] 3591 4211 5411 4583 2810 1018 EEITY 326
1331 3700 &850 5582 4324 1813 1562 737 2w 3199 2457
Marro 334 3,756 2975 5404 182 2,760 3120 350 3415 ERL) 2324
Abril 33318 LF L 50 5418 3573 LTRE 3226 3617 JATH 3,181 2251
Maya 3318 4048 52 5547 3411 2674 3388 3453 33 ERTY! 3,156
unia 3am 4,132 5150 5794 3254 2709 345 3481 343 3064 2161
Julio 3106 4219 536 6,006 3187 2,705 3540 3488 3438 31 2152
Agosic  EERLL 458 5411 6218 3084 2,766 3sn 3430 3474 321 2182
Septiembre 3,197 $ 451 5497 6265 1590 1,799 asm 3T JA6T 2349 2117
Denibre 3225 4562 5541 6,253 2921 2,795 3,584 3 3282 2819 2127
Mavicmehre 1264 4 fik5 5585 6258 1R 2825 15%6 15992 3343 2506 2,132
[CHcdembre [EFUT] 4753 5562 S591 1519 2,714 3,626 A a7 1557 2054
Fuente: Irph.es
Haribor | 2008 | 2006 | 2007 | 200 | 2009 | 0 [ mn | 213 | w13 | 2004 | 208
a2 1433 404 4498 1612 1231 1530 1837 575 0562 .29
2310 2914 404 440 2,135 1228 1714 1,678 0504 0,549 0,288
1338 3las 4,10tk 4 390 1909 1215 1924 1499 345 0sTT 0212
2265 aaz 4253 4520 1771 1,225 2,086 1368 0528 B4 0,180
2,19 3,308 43m 4994 1644 1249 2147 1.266 0,484 0,592 0,165
;103 JA01 4505 560 1610 1,281 I0dd 1.21% &7 o513 0,163
2,168 3539 4564 533 1412 1373 2,183 1,061 0525 0,458 0,167
221 LY L 4 b 53 1334 1421 2087 L8577 0542 DAL [N
2220 3qs 4715 5304 1261 1420 2067 0,740 0543 B362 0,154
1214 3,799 4547 5248 1,243 1,485 2110 0,650 541 LR 0,128
14 3 e 4 6T 4350 1231 1541 12 1. 388 506 D335 o07e
2,78 3oz 4793 3452 1242 1526 2,004 0549 0543 B3z 0,059

Fuente: Irph.es

Lo hizoa escondidasen
£0 'Ley de Emprendedores'. Antes de dicha legtiexun IRPH para bancos,

otro para cajas, otro para la CECA y finalmente ptira el conjunto de las entidades,
que es el que ha prevalecido. Pero las platafodaadectados
Gue los anteriores.

Estos colectivos piden que el IRPH se mida padirkectiva europea 93/13sobre
clausulas abusivas. Si la Comisién Europea coresdesplicable al IRPH esta
directiva, el indiceleberia eliminarsey seguramente obligaria a las entidades a
devolver el dinero cobrado de mas respecto al Butitotros tipos de interés. El
colectivo IRPH Stop Guipuzkaoa
cliente puede alcanzar 1@5.000 euros

gue el exceso de cobro medio por

3. Ya empieza a haber sentencias a favor de |lotadfes

Poco a poco se comienza a advertir un cambio ds#sigad en los jueces respecto a
yise tiene una mayor informacion. El

este tema;

Juzgado numero 1 d&&an Sebastian
hipotecario porque considera que es susceptibdedamanipulable.

gue anulan este indice
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También erCatalufia se han dado en el pasado

asi coma . Aungque de momento son pocas, Yy las entldadeesntmpa(:ldad
para recurrir a instancias superiores, el gotesedéencias puede aumentar durante
2017, sobre todo si los afectados se organizangpasantar demandas.

4. Los jueces equiparan el IRPH a las clausulds sue

En las argumentaciones de las distintas sentefasiasables a los afectados, los jueces
razonan que, con independencia del tipo de insintorge que se trate, tanto en las
clausulas suelo como en el IRBelproduce una falta de informacion clara y extensa
sobre las consecuencias de la clausula. Dichadaltaformaciomo les permite
comparar objetivamentesu eleccion respecto a otras alternativas quespardiener.

Se da el ejemplo de que con la unificacion en lm I&PH que el Gobierno hizo en
2013, La Caixa, entre otras entidades, opto pornmr a algunos afectados ute
cambio unilateral del interés variable a un tipo fjo al 4%, amparandose en las
condiciones del contrato firmado, que la mayorialties desconocia y de las cuates
se les habia informado expresament@al es el caso del que informa Rodrigo.

DINOS QUE TEMAS TE INTERESAN

En ConsumoClaro estamos centrados en informaraguello que te interesa y, por
tanto, queremos abrir un canal para que puedasrgocante con nosotros y orientarnos
sobre tus preferencias. Si quieres que investiggent@blemos de algun tema en
especial, puedes escribirnos a redaccion@consuro@sa



