Cinco balicos
clausula de lo
hipoteca para

INIGO DE BARRON, Madrid
La banca es consciente de que la sentencia del Su-
premo en la que consideraba abusivo que el cliente
Pagara todos los gastos de la escritura hipotecaria
puede tener consecuencias. Para evitar mas conflic-
tos futuros, la mayor parte del sector (Santander,

Aunque la banca discute la rele-
vancia que puede tener la senten-

* cia del 23 de diciembre de 2015,

el hecho cierto es que una parte
muy significativa del sector han
movido pieza. Segtin han confir-
mado a EL PAIS, al menos San-
tander, CaixaBank, Bankia, Iber-
caja y Sabadell han cambiado Ia
cldusula asumiendo parte de los
gastos. CaixaBank realizé los
cambios a las pocas semanas de
la sentencia. Estas entidades, se-
gan fuentes de los bancos, asu-
men el Informe del érgano de
control de cliusulas abusivas, de-
pendiente del Colegio Notarial.
En mayo del afio pasado, este or-

ganismo envi6 el documento a

las entidades. :

Segiin los notarios, correspon-
de al cliente el pago de los arance-
les notariales sobre el documen-
to original y, al banco, los gastos
originados por las copias solicita-
das. Los gastos del registro tam-
bién son de la entidad financiera.
Sobre los impuestos de los Actos
Juridicos Documentados, el im-
Puesto general recaeria sobre el
usuario y el tributo que se origi-
ne por las copias, al banco. En
resumen, este nuevo reparto so-
lo rebaja en un 25% Ia factura
para el cliente,

La sentencia del Supremo con-
dené al Popular y al BBVA por
tener clausulas abusivas sin re-
parto de gastos. Fuentes del BB-
VA declinaron realizar comenta-
Tios sobre esta cuestion.

Pese a esta sentencia, el Popu- .

lar no revisara todas las cldusu-
las de las hipotecas. “Esta cues-

e —

ti6n ha de situarse en su contex-
to porque se trata de sentencias
aisladas y no todas han concluj-
do con la devolucién de los gas-
tos”. El banco aporta la sentencia
de 25 de noviembre de 2016, de
la seccién sexta de la Audiencia
Provincial de Oviedo, que recha-
Za un recurso de unos clientes

“Lo hacian todos;
el cliente no
podia escapar”

Alberto Sanjuan, socio de
litigacion y arbitraje del
despacho Cross Abogados de

Za, explica que esta
situacion es diferente de Ia
de las clausulas suelo. “Los
suelos estaban en algunas
entidades por lo que el clien-
te podia evitarlos, pero todos
los bancos cargaban los
gastos de la hipoteca al clien-
te, que no podia escapar”,

Sanjuan, que gané el caso a
la Audientcia de Zaragoza,
cree que se deben reclamar
gastos de la gestoria, “pero lo
mas complejo sera determi-
nar quién paga los Actos
Juridicos Documentados. No
habra acuerdo con Ibercaja
asi que decidira el juez. El
Supremo no lo dejé claro por

lo que los impuestos serdn lo -

mas dificil de determinar en
todas las demandas”.

do parte de los
cliente. Por otro
dos por Ia sente
que deben devol

cambian la
S gastos de Ia
evitar demandas

CaixaBank, Bankia, Ibercaja y Sabadell) han asumi-
gastos que hasta ahora pagaba el
lado, ¢l BBVA y el Popular, afecta-
ncia del Supremo, no consideran
Ver todo a sus clientes tras la sen-
. tencia del Supremo que les afectaba a ellos.

del Popular, que pedian la devolu-
cion de sus gastos hipotecarios,
La Audiencia estipula que todos
los gastos ocasionados se deben
“Gnica y exclusivamente a la am-
pliacion del préstamo interesada
por los clientes” por lo que consi-
dera que no se puede repercutir
nada al banco ya que fueron ellos
los pidieron el cambio en la hipo-
teca. Otras sentencias, de la Au-
diencia de Pontevedra declaran
nulas las clausulas, pero no obli-
gan al banco a restituir las canti-
dades.

Otra Audiencia, la de Zarago-
za, ha tomado una decisién con-
traria a la de Oviedo. En esta oca-
si6n no es una ampliacién de hi-
poteca y desestimo el recurso de
apelacion interpuesto por Iberca-
Ja. Declaré nulas las cliusulas So-
bre los intereses de demora V s0-
bre los gastos a cargo del presta-
tario, ademds de condenarle a
costas al banco. La Audiencia se
apoya en el articulo 89 del Texto
Refundido de 1a Ley General de
Consumidores y Usuarios, “que
califica como abusivas las clausu-
las que impongan al consumidor
los gastos de tramitacién y docu-
mentacion que por ley correspon-
den al empresario. Esa carga ge-
nérica y general conlleva dese-
quilibrio relevante, que no se hu-

' biera aceptado razonablemente

en el marco de una negociacién
individualizada. En cuanto a los
impuestos, la entidad prestamis-
ta no queda al margen de los tri-
butos que puedan devengarse
con motivo de la constitucién de
un préstamo hipotecario”.



