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Abusos hipotecarios 9.000 millones en IRPH: el
enésimo pleito por los abusos hipotecarios de la thea
(Publico, 10-11-2018)

El Tribunal de Justicia de la UE ultima el procgsor el indice de
referencia que algunas entidades financieras éplica los préstamos en

lugar del Euribor, cuyo coste para el sector fireocpuede triplicar al de
las clausulas suelo
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El tribunal esta a la espera del dictamen del atbmganeral de la UE
después de que la Comision dictaminara la ilegalettd IRPH.
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La banca espafiola mira de nuevo al Tribunal décilugle la Unidon Europea
(UE), la misma corte que hace casi dos afios turhbidterio del Supremo y ordend la
retroactividad de las clausulas suelo y que hatiomeslo en varias ocasiones la
normativa sobre ejecuciones hipotecarias, que wsthando un pleito en el que se
juega una factura de 9.000 a 10.500 millones dese@s el dinero que, segun algunas
estimaciones, las entidades financieras habriaradolde mas a los clientes en cuyos
créditos aplicaban el IRPH (indice de Referenci®@distamos Hipotecarios).



Si la corte europea falla a favor de los consumegloel coste para la banca
triplicaria el previsto para las clausulas sueloe gonda los 3.200 millones en el
conjunto del sector financiero, y cuadruplicaria 300 que Moody’s estimaba que
podia acabar costandole, en el peor de los casu, que cubrir el AJD (impuesto de
Actos Juridicos Documentados) de cuatro afos.

. Qué es el IRPH?

Se trata de un indice que elabora el banco degiBspgue marca la media de las
condiciones de los préstamos hipotecarios de losdsay cajas de ahorro (hasta 2013
de manera diferenciada), y que se aplica de matienaativa al Euribor, aunque con
mucha menos frecuencia, para calcular los interggesun consumidor debe pagar en
las cuotas de su hipoteca. Este afio ha fluctuaile enl,854% vy el 1,932%, mientras
el Euribor, que fija el Banco Central Europeo (BCGIe)halla en el -0,15%.

Los hipotecados que tienen sus créditos referdosia este indice no han
podido beneficiarse de las bajas cotas que ha dmelaEuribor en los dltimos afios,
por lo que muchos de ellos decidieron demandas artidades financieras con las que
habian contratado los préstamos al considerar ajaplicacion del IRPH equivalia a
imponer una clausula abusiva, ya que los datosta da los que se calcula no son
publicos.

Reclaman la diferencia entre lo pagado con el IRRdique habrian tenido que
desembolsar de habérseles aplicado el indice enyrope hace unos afios mantenian
una brecha superior a los tres puntos.

Gonzalo Lépez Eguiguren, analista de Mirabaud @ézs) estima que pagar
una hipoteca referenciada al IRPH supone un sotteaoedio de entre 18.000 y
21.000 euros en relacién con otra vinculada alldeuriCalcula que hay alrededor de
medio millon vigentes, lo que supondria entre 9¥20.500 millones de euros.

Tres cuestiones prejudiciales tras el aval del Supmo

Dos juzgados de Primera Instancia de Barcelona RRels y la Audiencia de
Almeria plantearon hace unos meses al tribunalpearotras descartar el Supremo a
finales del aflo pasado que el IRPH vulnerara las\a® espafiolas sobre transparencia
bancaria, sendas cuestiones prejudiciales en Bsansultaban si el indice cumplia las
exigencias comunitarias en esa materia.

“La mera referenciacion a un tipo oficial comoeddRPH no implica falta de
transparencia ni abusividad”, dictaminé la SalailGn una sentencia que contd con
dos votos particulares que abogaban por declaueiabsu uso.

El pleito se encuentra en su fase final, a laresge que presente su dictamen el
Abogado General Europeo, un equivalente del fiscalel sistema judicial espafiol,
después de que se haya pronunciado la Comisiompé&airque se ha puesto de parte de
los hipotecados.

La Comision Europea avala chequear si es abusivo

El dictamen de la Comision considera que la apiicadel IRPH debe seguir los
mismos parametros de transparencia que el restasddausulas de los contratos de
crédito, lo que incluye, “en particular, la obligat para el profesional de explicar al
consumidor, antes de la firma del contrato, comoosdigura el tipo de referencia, cual
ha sido la evolucion de dicho tipo en el pasadacasio su posible evolucion futura,
comparado con otros tipos empleados en el mercado”.



Una conducta distinta, afiade, “debe calificarsesiigafiosa”, o que abre la
puerta a que los jueces la declaren abusiva y aehuensumidor obtenga “la plena
restitucion, en su caso, de las cantidades indelgidie pagadas”.

La sentencia del tribunal europeo llegara desgaéa rectificacion del Supremo
sobre el AJD vy la posterior correccion del Gobieui@ decreto-ley, y mientras los
tribunales de todo el pais continlan pronunciandodee clausulas suelo, gastos de
formalizacién de hipotecas, participaciones prefla®y subordinadas, créditos ‘swap’,
unas practicas abusivas de la banca esparfolaumie,con las ejecuciones hipotecarias
y los desahucios, han colapsado los tribunaleseakrgr un millon de procesos

judiciales en los altimos cinco afos.



