El TS se desdice: la banca, y no el cliente,
debe asumir el impuesto de las hipotecas
(El Confidencial, 18-10-2018)

Entiende "que el negocio inscribible es la hipotecy
gue el unico interesado en la elevacion a escritura
publica y la ulterior inscripcion es el prestamistd

> e | / /A
El Supremo se desdice: la banca, y no el clientée dasumir el impuesto de las
hipotecas (fOTO: ISTOCK)
Autor
E. Sanz
elena_sanz
18/10/2018 10:22- Actualizado: 19/10/2018 00:48

El Tribunal Supremo cambia de criterio respectaugrg debe abonar laspuestos
derivados de la constitucion de la hipoteceEl Alto Tribunal, que a principios de afio
eximia al banco del pago del mismo y dictaminaba dgebia ser el cliente quien lo
asumiera acaba de sefialar que quien debe abonanmlesto sobre actos juridicos
documentadosen las escrituras publicas de préstamo con garhaifg@ecaria es la
entidad prestamista, no quien recibe el préstamo.

En una sentencia de 16 de octubre, de la que lbapsidente el magistraddesus
Cudero, la Sala Tercera delribunal Supremo(Seccién Segundainodifica su




jurisprudencia anterior e, interpretando el texto refundido de la leyidgduesto sobre
transmisiones patrimonialgsactos juridicos documentados y su reglamentaclage
qgue"no es el prestatario el sujeto pasivade este Ultimo impuesto en las escrituras
notariales de préstamo con garantia hipotecarimdcaquella jurisprudencia sostenia)
sino la entidad que presta la suma correspondiente”

B =

El Supremo ha tenido en cuenta para cambiar srioritespecto a un tema que puede
poner de nuevo contra las cuerdas a la banca yogeiouna auténtica avalancha de
reclamaciones judicialesque elnegocio inscribible es la hipotecay que elunico
interesado en la elevacién a escritura publicg la ulterior inscripcion de aquellos
negocioses el prestamista que solo mediante dicha inscripcién podréa ejardia
accion ejecutiva y privilegiada que deriva la hguat'.

La sentencia anulan articulo del reglamento del impuediue establecia que el

prestatario es el sujeto pasivo del impuesto) porcentrario a la ley. En concreto, se
trata del articulo 68.2 de dicho reglamento, aplolj@or Real Decreto 828/1995, de 25
de mayo.

La decision cuenta con un voto particular discrepaemitido por el magistrado
Dimitry Berberoff , quepostula el mantenimiento de la jurisprudencia anteior, y
otro concurrente, del magist@adicolas Maurandi, que considera que la sentencia
debid incidir en la existencia de dos impuestoslate actos juridicos documentados y
en el principio de capacidad econdémica previstelemticulo 31 de la Constitucion.

Golpe econémico a la banca

El cambio de criterio del Supremo supone un nualpegeconémico para la banca. Y
no es para menos si tenemos que las reclamacioness{e tipo de impuestos puede
tener unimpacto superior a los 4.000 millones de euseEgyun estima la agencia de
calificacion Moody's.




Precisamente, ldecision del Tribunal Supremo del pasado mes deirfebmpidié que

se produjera una auténtica avalancha de reclanexcmrque, una vez excluido el AJD
de las reclamaciones, el importe final de las dadis a reclamar no son lo
suficientemente elevadas como para que al hipatetadcompense acudir a los
tribunales. Los abogados consultados por El Condidé calculan que solamente las
reclamaciones a partir de 2.000 euros resultaaiésd.

El TS 'culpa’ a Hacienda de que los clientes debgragar los impuestos de
la_hipoteca

E. Sanz
Justifica su decisién en base a lo que establdogylael Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (LIJTBA

La publicacion de esta sentencia, no obstantemptida que la banca vaya a devolver
automaticamente Iagastos hipotecariosCon toda probabilidad sera necesario acudir a
los tribunales para reclamarlo, tal y como asegar&h Confidencial varios abogados.
Ademaés, para aquellos que quiesaticitar una hipoteca partir de ahora deberan tener
en cuenta que seran los bancos los que tendrahageese cargo de este impuesto por
lo que, segun los expertos consultados, es masppwsible que se produzca un
encarecimiento de las hipotecas

"Una vez maspedimos a los bancos que se comporten con responifidad y
procedan a devolver los importes a sus clientesestesidad de acudir a los tribunales.
No solo se ahorraran intereses y costas, recupelaréonfianza que tanta falta hace
para que el sistema funcione con las mismas regles todos", ha sefialadatricia
Suarez presidenta de la Asociacion de Usuarios Finaosigksufin).,

Precisamente dicha asociacién ha presentado cdatnandas colectivaen las que

reclama todos logastos de constitucion de la hipotectodas las entidades financieras.
"Los consumidores tenemos que ejercer nuestrostieseno solo debemos reclamar,
también tenemos que exigir cuando pedimos unadtppgue los bancos asuman los
gastos que les corresponde”. Por otra parte, pigeedl CGPJ y las Comunidades




Auténomas doten de medios a los juzgados espexiakz ante la avalancha de
demandas que se espera. "Ocho millones de espdi@iens una hipoteca y podrian
reclamar una media de 3.000 euros mas sus intéresasluye Suarez.

¢, Qué gastos tiene una hipoteca?

.- Gestoria.Suele imponerla el banco, si bien no todos los athog) coinciden en que
se pueda reclamar este gasto, puesto que consglezaro es necesaria la gestoria para
registrar la hipoteca.

.- Notario. Antes de llegar al registro, la escritura de lsotepa, como de la vivienda,
se firma ante notario.

.- Registro de la Propiedagddonde se registra la hipoteca.
.- El Impuesto de Actos Juridicos Documentados (AJD

.- Tasacion de la viviendaEste gasto es necesario para que nos concedgrotada.
No obstante, el banco no puede imponer la tasadora.

Estos gastos varian segun la Comunidad Autonomentidad bancaria y el afio de
constitucion de la hipoteca. "Pero, aproximadamesgean unos 3.000 euros en un
préstamo hipotecario de 150.000 euros o unos 2.60@f£0 de 90.000 euros", calculan
desde Arriaga Asociados. Ademas, a todas estasdades habria que sumar los
intereses que hayan devengado.



