El Supremo avala que el cliente sea quien
pague el impuesto por la firma de la

hipoteca (El Pais, 28-02-1018)

El Unico gasto que debe abonarse a medias es el idado de los
documentos que se elaboran en la notaria
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Los bancos no tendran que hacer frente a otra w&@ol masiva de gastos a los
hipotecados, porque el principal desembolso enrraale impuestos por constituir una
hipoteca, el de Actos Juridicos Documentados, spomde al cliente, segin ha fallado
este miércoles el Supremo, que ha avanzado sudaepero no ha publicado todavia su

sentencia, pro lo que no se pueden conocer lofledetie la argumentacion. El Alto



Tribunal determina que los bancos solo estan alibig@ compartir los gastos derivados
de los documentos fisicos que se firman en el iogotas decir, el timbre del papel
oficial, que es un desembolso minimo en comparawddnel resto de cargas a la hora

de firmar un crédito.

GUIA PARA EL HIPOTECADO: ¢Qué gastos hipotecariabe pagar el consumidor y

cuales el banco?

Quién paga cada gasto a la hora de formalizar ipwetase habia convertido en el

altimo caballo de batalla de los bancos. En diciemde 2015, el Supremo declaré
nulas por abusivas las clausulas hipotecarias gugalsan en el cliente la totalidad de
los gastos. Sin embargo, no detall6 cuales degasies debian corresponder al cliente
y cudles al banco. La factura media para una hipotle 150.000 euros varia segun
cada comunidad autdbnoma, pero puede rondar lof 20®sentre tasacion, gestoria,

registro, notarigy el pago del Impuesto de Actos Juridicos Docuadod. Este ultimo

supone cerca de dos tercios del total de los gastos

Los litigios que se han sucedido sobre los gasistdcarios a partir de entonces han
obtenido resultados dispares. La sentencia dekefupde este miércoles viene a aclarar
el gasto mas importante de constitucion de la bgatpero no todos. Significa que los
bancos ganan el primer asalto, el esencial en imaeonomica, pero quedan algunos

posibles flecos.

Avance de la sentencia

La decision del Supremo de hoy se ha tomado ecidalaa dos recursos relativos a
reclamaciones de consumidores contra clausulasalgueas de préstamo con garantia
hipotecaria que les atribuian todos los gastospai@stos generados por la operacion.
En concreto, el Supremo discutia Unicamente lotivelaal pago del Impuesto de

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Dantados. Segun el avance de la
sentencia publicada (el Supremo solo ha ofrecidadeianto y la sentencia completa

no se conocera hasta dentro de unos dias) esos gastesponden a los consumidores.



"Por la constitucion del préstamo, el pago incumalbgrestatario. Sobre este particular,
se remite a la jurisprudencia constante de la Sa&ecera, de lo Contencioso-
Administrativo, del Tribunal Supremo, que ha estaiolo que el sujeto pasivo del

impuesto es el prestatario”, dice.

El Supremo hace una pequefia concesion a los hiumeg/ reparte entre ellos y el
banco el importe de los gastos notariales. "Pomére de los documentos notariales, el
impuesto correspondiente a la matriz se abonarfpgoes iguales entre prestamista y
prestatario, y el correspondiente a las copiasgpan las solicite”, afirma el Tribunal.

Se trata de un gasto, eso si, que habitualment@ugsbajo, porque cuesta unos

céntimos por folio y dependera de lo extenso gaeesdocumento.

La cuestidn sobre quién debia cargar con este shpugra entorno a quién es el

verdadero beneficiado del acto juridico por el sgeonstituye una hipoteca. El decreto
que regula el impuesto sefiala que “sera sujete@asiadquirente del bien o derecho vy,
en su defecto, las personas que insten o soliggedocumentos notariales, o aquellos
en cuyo interés se expidan. Cuando se trate da@ueasrde constitucion de préstamo
con garantia se considerara adquirente al prastat&egun esta redaccion, parece
claro que es el hipotecado quien debia pagarlo.eBibargo, algunos despachos de
abogados recuerdan que el banco también es baniefide esos documentos, ya que la
hipoteca es el instrumento necesario para registfanopiedad y que sirve para ejecutar
el préstamo si hay impagos. De ahi que, si tamtigle considerarse sujeto pasivo, el
banco pudiera pagar todo o al menos parte de regpigesto. Aunque hasta que no se
publigue la sentencia completa no se puede anadikanzonamiento juridico del

Supremo, su decision no contempla que la entidaghtque pagarlo.

Los frentes abiertos

El Supremo parece despejar para los bancos la gaggpodia haber supuesto devolver
a cada hipotecado gastos por valor de miles desebtalespacho de Abogados Arriaga
Asociados, sin embargo, discrepa por completo dedapretacion que se ha hecho del

avance de la sentencia. Creen que en realidadsefisde que hay que dividir el gasto



“del timbre de los documentos” significa que todangouesto debe pagarse a medias.

Asegura que cuando se publique la sentencia queldaca

Otros bufetes especializados en reclamacionesagsoclausulas bancarias consideran
gue si se ha perdido esta batalla, pero recuentiatogavia quedan frentes abiertos por
los que se puede reclamar. "Se mantienen intaatapdsibilidades de recuperar lo
abonado en concepto de notaria, gestoria, tasadr@yistro de la Propiedad, intereses
de demora, comisiones de vencimiento anticipade apertura, pues en ningun caso el
Supremo ha cambiado la doctrina marcada en suneéntge diciembre de 2015 sobre
la abusividad de tales clausulas”, recuerda, pongp, Unive Abogados. Iria Aguete,
de reclamador.es, se queja de que “una vez mastleiq espafiola se pone de lado de

la banca”, aunque asegura también que seguiraantiegas demandas por otros gastos.



